REGULAMENTO DE GESTAO

PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA -
Fundo Especial de Investimento Imobiliario Florestal Fechado

(Em liquidagdo)

Data de atualizagdo: 09 de dezembro de 2020

A autorizagdo do fundo significa que a CMVM considera a sua constituicdo conforme a
legislagao aplicavel, mas ndao envolve qualquer garantia ou responsabilidade quanto a
suficiéncia, veracidade, objetividade ou atualidade da informacgao prestada pela entidade
gestora neste regulamento de gestdo, nem qualquer juizo sobre a qualidade dos valores
que integram o patrimdnio do fundo.
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CAPITULO |
INFORMACOES GERAIS SOBRE O FUNDO,
A SOCIEDADE GESTORA E OUTRAS ENTIDADES

1. OFUNDO

1. O FUNDO denomina-se PRIMEIRO FUNDO FLORESTA ATLANTICA - Fundo Especial de Investimento Imobilidrio

Florestal Fechado e passa a designar-se, neste Regulamento de Gestdo, abreviadamente apenas por FUNDO.

2. O FUNDO constitui-se como Fundo Especial de Investimento Imobilidrio Fechado, de subscri¢do particular, ao
abrigo do disposto na secgdo I-A do Capitulo Il do regulamento da CMVM n.2 8/2002, com as alteracBes

subsequentes.

3. A constituicdo do FUNDO foi autorizada por deliberagao da Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios tomada

em 18 de Outubro de 2007, tendo o mesmo sido constituido a 15 de Abril de 2008.

4. O FUNDO foi constituido por um periodo inicial de 10 anos, com inicio na data da respetiva constituicdo,
prorrogavel por periodos maximos de 10 anos, uma ou mais vezes, por decisdo tomada em Assembleia de

Participantes e desde que obtida a autorizagdo pela Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios.

5. Em 27 de Outubro de 2017 foi comunicada a Comissdo do Mercado de Valores Mobiliarios a prorrogacdo por
um periodo adicional de 2 anos prorrogavel por periodos de igual duragdo uma ou mais vezes por decisdo
tomada em Assembleia de Participantes e desde que obtida a autorizagdo pela Comissdo do Mercado de
Valores Mobiliarios, até ao prazo maximo de 10 anos com efeitos a partir de 16 de abril de 2018, conforme

deliberagdo da Assembleia de Participantes de 16 de Outubro de 2017.

6. Em X de Outubro de 2019 foi comunicada a Comissdao do Mercado de Valores Mobilidrios a prorrogagao por um
segundo periodo adicional de 2 anos prorrogavel por periodos de igual duragdo uma ou mais vezes por decisdo
tomada em Assembleia de Participantes e desde que obtida a autorizacdo pela Comissdao do Mercado de
Valores Mobilidrios, até ao prazo maximo de 8 anos com efeitos a partir de 16 de abril de 2020, conforme

deliberagdo da Assembleia de Participantes de 14 de Outubro de 2019.

7. Na data de inicio da sua segunda prorrogacdo, 16 de Abril de 2020, o FUNDO tinha um capital subscrito de
20.000.000 Euros (vinte milhdes de euros) representados por 400.000 unidades de participacdo com valor

unitario de € 50,00 (cinquenta euros), sendo 184.000 de categoria A e 216.000 de categoria B.
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8. Os resultados do FUNDO referentes ao periodo inicial de 10 anos, foram atribuidos na totalidade as unidades

de participacdo de categoria B em 16 de Abril de 2018.

9. Mediante autorizagdo da Comissdo do Mercado de Valores Imobilidrios (CMVM) e a deliberagdo favoravel dos

participantes, poderdo realizar-se aumentos ou redugdes do capital do FUNDO.

10. Data da ultima atualizagdo deste Regulamento de Gestdo: 16 de abril de 2020.

11. Em 16 de abril de 2020, o numero de participantes do FUNDO é de 7.

2. A SOCIEDADE GESTORA

1. O FUNDO é administrado pela Floresta Atlantica — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario,
S.A, com sede na Rua Abranches Ferrdo n.2 10, 7.2 G, freguesia de Sdo Domingos de Benfica, concelho de Lisboa,
registada na Conservatoria do Registo Comercial de Lisboa sob o n.2 507881761 adiante designada Sociedade

Gestora.

2. A Sociedade Gestora é uma sociedade andnima, cujo capital social, inteiramente realizado, é de 425.625,00

Euros.

3. A Sociedade Gestora constituiu-se em 19 de Junho de 2007 e encontra-se registada na Comissdao do Mercado
de Valores Mobilidrios, adiante designada abreviadamente, por CMVM, sob o0 n.2 321 e no Banco de Portugal,

sob a autorizagdao n.2 334.

4. E obrigacdo da Sociedade Gestora atuar no interesse exclusivo dos participantes, com o respeito pela lei e pelo
Regulamento de Gestdo, sendo seu compromisso a administracdo dos valores patrimoniais do FUNDO de
acordo com a politica de investimentos, competindo-lhe a pratica de todos os atos necessarios ou convenientes

a boa administracdo do FUNDO.
5. Além de outras que lhe sejam cometidas pela lei, sdo obrigages e fungdes da Sociedade Gestora as seguintes:

a) Selecionar os valores que devem constituir o FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista

neste regu lamento;

b) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos prevista neste Regulamento de Gestdo e exercer os direitos, direta ou indiretamente

relacionados com os valores do FUNDO;
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c) Efetuar operagbes adequadas a execugdo da politica de distribuicdo dos resultados prevista neste

Regulamento;
d) Emitir, em ligagdo com o Depositdrio, as unidades de participagdo e autorizar o seu reembolso;
e) Determinar o valor patrimonial das unidades de participagao;
f) Manter em ordem a escrita do FUNDO;
g) Dar cumprimento aos deveres de informacdo estabelecidos na lei e neste regulamento;

h) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, nomeadamente o

desenvolvimento dos projetos de investimento nas suas respetivas fases;
i) Controlar a atividade das Entidades Subcontratadas referidas no nimero 6 deste capitulo.

6. Sem prejuizo de, por sua iniciativa, convocar Assembleias Gerais de Participantes, a Sociedade Gestora esta
obrigada a convocar a Assembleia Geral de Participantes que terd lugar até seis meses antes de 15 de Abril de

2022.

7. A substituicdo da Sociedade Gestora por iniciativa dos participantes depende de deliberagdao da respetiva
Assembleia, convocada para o efeito, devidamente autorizada pela CMVM. A Sociedade Gestora podera ainda
ser substituida por iniciativa propria sempre que se verifique a transferéncia dos poderes de administragdo e
da estrutura de recursos humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora integrada no mesmo grupo

econdmico.

3. O DEPOSITARIO

1. O Depositario dos valores mobiliarios do FUNDO é o NOVO BANCO, S.A., sociedade aberta, com sede na Av. da
Liberdade n2 195, em Lisboa, pessoa coletiva n? 513 204 016, matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de Lisboasobon?2513 204 016, com o capital social de 4.900.000.000 Euros (quatro mil e novecentos
milhGes de Euros) e encontra-se registado, desde 26 de Setembro de 2014 na CMVM como intermediario

financeiro

2. Sdo obrigagdes e funcdes do Depositario, além de outras previstas na lei ou neste Regulamento de Gestdo, as

seguintes:
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a) Assumir uma fungdo de vigilancia e garantir perante os participantes o cumprimento da lei e deste Regulamento
de Gestdo, especialmente no que se refere a politica de investimentos e ao calculo do valor patrimonial da

Unidade de Participagao;

b) Pagar aos participantes a sua quota-parte nos resultados do FUNDO;

c) Executar as instrugdes da Sociedade Gestora, salvo se forem contrarias a lei ou a este Regulamento de Gestdo;

d) Receber em depdsito ou inscrever em registo os valores mobilidrios do FUNDO;

e) Assegurar o reembolso aos participantes da respetiva quota-parte, nos termos previstos neste Regulamento de

Gestdo e de acordo com as condigGes legalmente previstas;

f) Efetuar o registo das Unidades de Participacdo representativas do FUNDO ndo integradas em sistema

centralizado;

g) Assegurar que a contabilidade do FUNDO e o célculo do valor das Unidades de Participacdo se efetue de acordo

com as normas contabilisticas em vigor, a lei e o presente regulamento;

h) Satisfazer os pedidos de subscricdo de Unidades de Participagdo que lhe sejam apresentados, inscrevendo na
conta de titulos dos participantes, contra o efetivo recebimento da importancia correspondente ao valor de

subscricdo, as Unidades de Participagao subscritas;

i) Verificar que o FUNDO ¢ titular dos direitos sobre os ativos ndo financeiros que detém e manter um registo

atualizado sobre os mesmos;

j) Elaborar e manter atualizada a relagdo cronoldgica de todas as operagdes realizadas por conta do FUNDO bem

como elaborar mensalmente o inventario discriminado dos ativos e passivos do FUNDO;

k) Fiscalizar e garantir perante os participantes o cumprimento da legislacdo aplicavel e deste Regulamento

relativamente a: politica de investimentos; politica de distribuicdo de rendimentos; ao calculo do valor, a

emissdo, ao resgate, reembolso, alienagdo e extingdo de registo de Unidades de Participagdo e a matéria de

conflito de interesses.

3. A substituicdo do Depositario depende de deliberagdo da Assembleia de Participantes, convocada para o efeito,

devidamente autorizada pela CMVM.
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4. AS ENTIDADES COLOCADORAS

A colocagdo das Unidades de Participagdo do FUNDO é feita pela Sociedade Gestora, nas respetivas instalagdes.

5. OS PERITOS AVALIADORES

A escolha dos peritos independentes e o exercicio da respetiva atividade, obedecerdo aos critérios legais e aos

definidos por regulamento da CMVM.

S3o peritos avaliadores do FUNDO:

=  Carlos Miguel Pinto Jodo (AVFII/07/014)

=  CBRE - Consultoria e Avaliagdo de Imdveis, Unipessoal, Ld2 (AVFII/06/001)

= Jodo José Malaquias Ferreira Lima (AVFII/06/022)

= J. Curvelo, Lda (AVFII/03/036)

=  Rui Miguel Moreira de Almeida (AVFII/07/020)

=  Value Thinking - - Avaliacdo e Consultoria Imobiliaria, Lda (AVFII/05/004)

=  Cushman & Wakefield - Consultoria Imobiliaria, Unipessoal, Lda (AVFII/06/007)

= CPU - Consultores de Avaliagdo, Lda (AVFII/03/014)

=  Aguirre Newman Portugal - Consultoria, Lda (AVFII/06/004)

= Structure Value - Avalia¢Ges Imobiliarias, Lda (AVFII/09/047)

=  Francisco Estévao Magalhdes da Motta de Sottomayor (AVFII/08/001)

=  Paulo Jorge Norte Castanheira (AVFII/11/114)

=  Vitor José Mateus Soares (AVFIl/13/033)

=  UON Consulting, SA (AVFI1/03/023)

= Jodo Frederico Brum Prezado Damido Pinheiro (PAI/2017/0025)
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6. AS ENTIDADES SUBCONTRATADAS

E entidade subcontratada pela Sociedade Gestora, por convenientes ao exercicio das suas competéncias, a
Fundger — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrios, SA, pessoa coletiva n.2 501783601 com sede
na Av. Jodo XXI, 63, 22, em Lisboa, matriculada na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa sob o n2 65173,
com o capital social realizado de 600.000 euros, a qual prestara, mediante remuneragdo e em conformidade com
as disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, os servicos de gestdo do BackOffice, incluindo a contabilidade

do Fundo de Investimento.

7. REVISOR OFICIAL DE CONTAS DO FUNDO

Cascais, Péga Magro & Roque, SROC Lda.

8. A ASSEMBLEIA DE PARTICIPANTES

8.1 Assembleia de Participantes

1. Os detentores de Unidades de Participacdo tém o direito de participar nas Assembleias de Participantes,
cabendo a cada participante o nimero de votos correspondente ao nimero de Unidades de Participagdo que

possuir, correspondendo um voto a cada unidade de participagao.

2. A Sociedade Gestora, por sua iniciativa ou de qualquer participante, convocara a Assembleia de Participantes,
mediante o envio de carta registada a cada um dos Participantes com a antecedéncia de 21 dias sobre a data

da sua realizacgdo.

3. A Assembleia de Participantes podera deliberar validamente desde que estejam presentes ou representados

Participantes que detenham mais de 50% dos votos correspondentes as Unidades de Participagdao do Fundo.

4. Dependem de deliberagdo favoravel, tomada por maioria simples, as seguintes matérias:

(a) aumento das comissGes que constituem encargo do FUNDO (incluindo as comissGes de gestdo e
depdsito);
(b) modificacdo substancial da politica de investimentos do FUNDO, da politica de distribuicdo de

rendimentos e do prazo de cdlculo ou divulgacdo do valor das Unidades de Participagao;
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(c) a emissdo ou extingdo de Unidades de Participagdo para efeitos, respetivamente, de subscrigdo ou

reembolso e respetivas condigdes;

(d) aumento ou redugdo do capital do FUNDO e respetivas condigdes;

(e) prorrogagdo da duragdo do FUNDO;

(f) fusdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

(g) substituicdo da Sociedade Gestora por iniciativa desta ou dos Participantes, exceto quando, sendo a
iniciativa da Sociedade Gestora, se verifique a transferéncia dos poderes de administra¢cdo e da estrutura
de recursos humanos, materiais e técnicos para uma sociedade gestora integrada no mesmo grupo
econdmico;

(h) substituicdo do Depositario;

(i) liguidagdo do FUNDO quando se pretenda que a liquidagdo ocorra antes do termo da duragdo inicialmente
prevista ou de qualquer uma das suas prorrogacoes;

(j) outras matérias que a lei ou o presente regulamento de gestdo fagam depender de deliberagdo favoravel

da Assembleia de Participantes.

5. A Assembleia de Participantes ndo é competente para se pronunciar sobre decisGes concretas de
investimento ou aprovar orientagGes ou recomendacgdes sobre esta matéria para além do disposto na alinea

(b) do nimero 4 antecedente.

8.2 Assembleia de Participantes Obrigatoria

1. Sem prejuizo da convocagdo de Assembleia de Participantes por iniciativa da Sociedade Gestora ou de

qualquer Participante, a Sociedade Gestora convocard uma Assembleia de Participantes que sera

obrigatoriamente realizada até final do 12 semestre do 22 ano de prorrogacdo do Fundo.

2. A convocatoéria sera efetuada mediante envio de carta registada a cada um dos participantes com

antecedéncia de 90 dias sobre a data da sua realizacdo, devendo ser acompanhada de informacgéo sobre a

previsdo dos resultados a distribuir aos detentores de Unidades de Participacgdo do tipo B.

3. Além de outras matérias julgadas convenientes apreciar, a ordem de trabalhos da Assembleia Geral de

Participantes incluira como assuntos obrigatdrios objeto de deliberagdo:

(a) prorrogacdo do prazo de duracdo do FUNDO;
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(b) proposta de Regulamento de Gestdo a aplicar no caso de prorrogac¢do da vigéncia do
FUNDO, o qual pode, entre outras matérias, suprimir tipos ou categorias de Unidades de
Participagdo, desde que obtida a autorizagdo pela Comissdo do Mercado de Valores
Mobiliarios;

(c) aumento ou redugdo de capital do FUNDO;

(d) liquidagdo do FUNDO.

4. Aos participantes que votarem negativamente a prorrogag¢do do prazo de duragdo prevista no nimero 3
antecedente assiste o direito de resgate das respetivas Unidades de Participagdo, seguindo-se a

tramitagdo prevista no presente Regulamento.

8.3. Mesa da Assembleia de Participantes:

1. A mesa da assembleia de participantes é constituida por um presidente e um secretario.
2. O cargo de Presidente da Mesa sera desempenhado pelo Presidente do Conselho de Administragcdo da

Sociedade Gestora, secretariado pelo Diretor Geral da mesma entidade.

9. A COMISSAO CONSULTIVA

1. O FUNDO poderd ter uma Comissao Consultiva, com caracter meramente consultivo, adiante designada por

COMISSAO.

2. Caso a COMISSAO seja constituida serd composta por representantes eleitos em Assembleia de Participantes do

FUNDO e por igual nimero de elementos designados pela Sociedade Gestora, cabendo a cada um, um voto.

3. A COMISSAO elegera um Presidente da Mesa a quem cabera a condug3o dos trabalhos.

4. A COMISSAO reune quando para tal seja convocada pela Sociedade Gestora e deliberard por maioria simples

dos seus membros, competindo-lhe:

a) Acompanhar as atividades da Sociedade Gestora, nomeadamente a tomada de decisGes quanto a

investimentos e desinvestimentos relevantes do Fundo;

b) Solicitar informa¢bes a Sociedade Gestora sobre o andamento dos projetos previstos na politica de

investimento;
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c) Solicitar informacgdes a Sociedade Gestora sobre o andamento do processo de adogdo do sistema de Gestdo

Florestal Sustentavel;

d) Dar parecer, em matéria de investimentos, sempre que tal lhe for solicitado pela Sociedade Gestora;

e) Pronunciar-se sobre financiamentos a obter pelo Fundo.

CAPITULO Il
POLITICA DE INVESTIMENTOS DO PATRIMONIO DO FUNDO E POLITICA

DE RENDIMENTOS

1. POLITICA DO INVESTIMENTO

1.1 Politica de investimento do FUNDO

A. O FUNDO prosseguird a sua politica de investimento tendo em conta principios de rigor, profissionalismo e
rendibilidade, tendo em vista a maximiza¢do do valor das Unidades de Participagdo e a mitigagdo do risco numa

Gtica de longo prazo.

B. A politica de investimento do FUNDO consiste na aquisicdo de prédios rusticos, mistos ou urbanos e/ou de
direitos diversos sobre os mesmos, designadamente usufruto e direito de superficie, com potencialidades para o

desenvolvimento de projetos que incidam, entre outras, nas seguintes atividades:

a) Producdo e exploracgdo florestal na observancia de principios de gestao sustentavel da floresta, com

base na instalacdo de novos povoamentos e gestdao de povoamentos existentes;

b) Animacao turistica relacionada com o turismo de natureza, turismo cultural em meio rural e desporto

ao ar livre, incluindo a aquisi¢do e adaptagdo de prédios urbanos para apoio a estas atividades;

c) Gestdo e exploracdo de concessdes de zonas de cacga turistica nas areas detidas pelo FUNDO;

d) Promocdo da produgdo e exploracdo de todos os recursos silvestres e agricolas ocorrentes nas areas

detidas pelo FUNDO;

e) Arrendamento de superficie para utilizagées nao conflituantes com o uso florestal.
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C. A politica de investimento do FUNDO tera primordialmente como objetivo a constituicio de unidades de
exploragdo que justifiquem em termos econdmicos e ambientais a exploragao florestal, designadamente através

do emparcelamento funcional de prédios rusticos que, isoladamente, ndo permitiam a sua exploragdo sustentavel.

D. Os investimentos imobilidrios do FUNDO serdo efetuados de acordo com critérios definidos pela Sociedade

Gestora em todo o territdrio de Portugal Continental e Arquipélagos das ilhas da Madeira e dos Agores.

E. Acessoriamente, o FUNDO podera investir a sua liquidez em numerario, depdsitos bancarios, certificados de
depdsito, unidades de participagdo de fundos de tesouraria e valores mobilidrios emitidos ou garantidos por um

Estado-Membro da Unido Europeia com prazo de vencimento residual igual ou inferior a doze meses.

F. O FUNDO pode ainda deter, até ao limite de 25% do seu ativo total, Unidades de Participacdo de outros fundos

de investimento imobiliario;

1.2 Parametro de Referéncia do Mercado Imobilidrio

Na Gestdo do FUNDO ndo é adotado nenhum parametro de referéncia.

1.3 Limites Legais

Do Investimento - A partir do inicio do terceiro ano de vigéncia do FUNDO, o valor dos imdveis, incluindo os

povoamentos florestais existentes, ndo pode representar menos de dois tercos do respetivo ativo total;

Do endividamento — O FUNDO podera endividar-se até 33% do seu Ativo Total, desighadamente para:

- satisfazer eventuais necessidades de tesouraria;

- satisfazer os pedidos de reembolso nas situagdes previstas neste regulamento de Gestdo, caso ndo disponha de

liquidez suficiente para o efeito;

- sempre que o retorno esperado das operagdes se mostre vantajoso para os participantes.

2. DERIVADOS, REPORTES E EMPRESTIMOS

1. A Sociedade Gestora poderd recorrer a utilizagdo de instrumentos financeiros derivados para cobertura do risco

do patriménio do FUNDO.

2. S6 sdo admissiveis os instrumentos financeiros derivados transacionados em mercados regulamentados.
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3. VALORIZACAO DOS ACTIVOS

3.1 Momento de referéncia da valorizacdo

1. O valor de cada uma das Unidades de Participagdo é calculado mensalmente e determina-se pela divisdo do
valor liguido de determinada categoria e respetivos direitos pelo nimero de Unidades de Participa¢do da

mesma, de acordo com as regras definidas neste Regulamento de gestao.

2. O valor das Unidades de Participacdo sera calculado reportado ao ultimo dia do més respetivo.

3.2 Regras de Valorimetria e calculo do valor das UP

1. O célculo do valor dos prédios do FUNDO é efetuado com base no seu valor venal, sendo os mesmos

avaliados por, pelo menos, dois peritos avaliadores independentes, nas seguintes situagoes:

—Previamente a sua aquisicdo e alienacdo, ndo podendo a data de referéncia da avaliagdo do imdvel ser

superior a seis meses relativamente a data do contrato em que é fixado o prego da transagao,

-Sempre que ocorram circunstancias suscetiveis de induzir alteragdes significativas no valor do imdvel,

nomeadamente a alteragdo da classificacdo do solo e,

~Com a periodicidade minima de 12 (doze) meses.

2. Para efeitos do calculo do valor da carteira do FUNDO, os prédios sdo valorizados pela média simples dos

valores atribuidos pelos dois peritos avaliadores de imoveis.

3. As Unidades de Participa¢do de fundos de investimento s&do avaliadas ao ultimo valor divulgado ao mercado
pela Sociedade Gestora, exceto no caso de Unidades de Participagdo admitidas a negociagdo em mercado

regulamentado as quais se aplica o disposto em 4.

4. Os restantes valores mobilidrios sdo avaliados ao pre¢o de fecho do mercado mais representativo e com
maior liquidez onde os valores se encontrem admitidos a negocia¢do ou, na sua falta, de acordo com o disposto

nos artigos 32 e 52 do Regulamento da CMVM n2 01/2006, com as devidas adaptages.

5. O valor de cada Unidade de Participagdo sera calculado mensalmente de acordo com as normas legalmente

estabelecidas. e seguindo as seguintes férmulas:

valor u.p categoria A = min [VLGF/(n2 de u.p. A + n2 de u.p. B); 50,0]
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Valor u.p categoria B = [VLGF - (Valor u.p. Ax n2 de u.p. A)]/n2 de u.p. B

O Valor Liquido Global do FUNDO sera apurado deduzindo a soma dos valores que o integram o montante de
comissdes e encargos suportados até ao momento da valorizagdo da carteira, independentemente do seu

pagamento.

4. COMISSOES E ENCARGOS A SUPORTAR PELO FUNDO

4.1. Comissao de gestdo

Pelo exercicio da sua atividade, a Sociedade Gestora sera remunerada cumulativamente por dois tipos de
comissGes de gestdo anual, designados, respetivamente, por Comissdo Fixa e por Comissdo Variavel, que, no seu
conjunto ndo poderdo alcangar um valor superior a 2,5% ao ano, do patriménio liquido do FUNDO antes de

comissdes de gestdo e de depdsito e taxa de supervisao, nos seguintes termos:

a) a comissdo de gestdo anual designada por comissdo fixa, serd calculada mensalmente sobre o valor do
patrimoénio liqguido do FUNDO antes de comissdes de gestdo e de depdsito e taxa de supervisdo, e cobrada

mensalmente no primeiro dia util do més seguinte a que respeita, de acordo com o seguinte critério:

- enquanto o valor do patriménio liquido do FUNDO, antes de comissdes de gestdo e de depdsito e taxa de

supervisdo, for inferior ou igual a 15.000.000 de euros, a comissdo de gestao sera de 2,5% ao ano;

- enquanto o valor do patriménio liquido do FUNDO, antes de comissGes de gestdo e depdsito e taxa de supervisao,
se situar entre 15.000.000 e 20.000.000 de euros, dividir-se-a este valor em duas partes; uma igual a 15.000.000
de euros, a qual se aplicard a taxa de 2,5 % e uma outra igual ao excedente a qual se aplicara uma taxa de 2,0% ao

ano;

- quando o valor do patriménio liquido do FUNDO, antes de comissdes de gestdo e de depdsito e da taxa de
supervisdo, for superior a 20.000.000 de euros, dividir-se-a este valor em duas partes; uma igual a 20.000.000 de
euros, a qual se aplicara a taxa de 2,375 % e uma outra igual ao excedente a qual se aplicard uma taxa de 1,125 %

ao ano;

b) a comissdo de gestdo anual designada por Comissdo Variavel serad calculada anualmente de acordo com os

seguintes critérios:
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i. até ao nivel minimo de rentabilidade anual do FUNDO - aferido pela valorizagdo das Unidades de Participagdo do
tipo B - adiante designada por Hurdle Rate, ndo sera devida qualquer comissdo de performance a Sociedade

Gestora;

- considera-se Hurdle Rate, a taxa fixa de 6%.

ii. 30% da rentabilidade anual que exceder a Hurdle Rate, designada por Carried Interest, constituira receita da

Sociedade Gestora, sem prejuizo do disposto no primeiro paragrafo de 4.1.

iii. a Comissdo Varidvel sera cobrada no final do quarto més seguinte ao ano civil a que disser respeito, incidindo
sobre o mesmo patriménio liquido do FUNDO antes de comissGes de gestdo e de depdsito e taxa de supervisao

usado para calcular a Comissdo Fixa.”

4.2. Comissdo de depdsito

O Depositdrio tem direito a cobrar ao FUNDO uma comissdo de 0,xxx % ao ano (taxa nominal anual), calculada

mensalmente sobre o valor do ativo total do FUNDO de acordo com a seguinte formula:

Comissdo de depdsito = [0,xxx % x (n2 de dias do més/365)] x Valor do Ativo Total do FUNDO no final do més.

A comissdo de depdsito serad cobrada trimestralmente, no primeiro dia util do trimestre seguinte a que respeita.

A comissdo de gestdo fixa e a comissdo de depdsito serdo calculadas em simultaneo.

4.3. Outros encargos

Para além dos encargos de gestdo e de depdsito, o FUNDO suportara ainda todas as despesas decorrentes da
atividade do FUNDO e do seu patrimdnio, as despesas e outros encargos documentados conexos com essa
atividade e com a detengdo desse patrimdénio e com o cumprimento de obrigacdes legais, entre outras, as

seguintes:

a) Despesas relativas as compras e vendas de prédios, a aquisi¢do de outros direitos, tais como direito de superficie

e/ou usufruto e outros, que facam parte integrante do FUNDO, incluindo, as comissdes de mediago;

b) Despesas relativas ao arrendamento de prédios, incluindo as respetivas comissGes de mediacdo, uma vez

concretizado o negdcio;

c) Todos os encargos com atos notariais ou registrais inerentes aos bens que integram o patriménio do FUNDO;
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d) Custos e encargos decorrentes da elaboracdo de projetos, fiscalizagdo e outros custos inerentes ao
desenvolvimento dos projetos (identificados na alinea B, do niumero 1.1 Politica de Investimento do FUNDO, do

Capitulo 1), que integrem ou venham a integrar o patriménio do FUNDO;

e) Despesas com os ativos do FUNDO, entre as quais, encargos de manutengdo, conservagdo ou da realizagdo de
benfeitorias em prédios, equipamentos e infraestruturas pertencentes ao FUNDO, a gestdo florestal, o inventario
florestal, a manutenc¢do de um sistema de evidenciagdo e sustentabilidade da gestdo e respetiva certificagdo, a

protegdo contra incéndios, nela se incluindo a vigilancia florestal e restantes medidas complementares;

f) Os impostos ou taxas devidos pelos bens ou pela atividade do FUNDO;

g) Custos com publicacdes obrigatdrias;

h) Honorarios com o Revisor Oficial de Contas e com auditorias obrigatdrias as contas do FUNDO;

i) Despesas judiciais, incluindo custas judiciais, bem como honorarios de advogados e solicitadores em assuntos

respeitantes a bens ou direitos que integram o patriménio do FUNDO;

j) Despesas relacionadas com seguro, obrigatério ou ndo, dos ativos do FUNDO;

k) Despesas decorrentes de avaliagdes periddicas obrigatdrias;

I) Impostos e taxas que sejam devidos pela transagdo e detengdo de valores mobiliarios e imobiliarios integrantes

do patriménio do FUNDO;

m) Despesas relacionadas com conversdes cambiais, transacGes no mercado monetario e de capitais, e outras
despesas bancarias resultantes da prestagdao de servigos bancarios ndo incluidos nos servigos prestados pela

entidade depositaria;
n) Taxa de Supervisdo da CMVM;

0) Outros custos diretamente conexos com o patriménio do FUNDO.

4. REGRAS DE DETERMINACAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E DA SUA AFECTACAO

Os resultados do FUNDO serdao determinados de acordo com as regras estabelecidas no Plano de Contas para os

Fundos de Investimento Imobilidrio e regulamentacdo complementar emitida pela Comissdo do Mercado de
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Valores Mobilidrios e ainda de acordo com os principios fundamentais da continuidade, da consisténcia, da

materialidade, da substancia sobre a forma, da especializagdo, da prudéncia, da independéncia e da unidade.

5. POLITICA DE RENDIMENTOS

1. As Unidades de Participagdo da categoria A prescindem da sua quota-parte dos resultados em favor

das Unidades de Participagdo da categoria B.

2. Por se tratar de um FUNDO de capitalizagdo, ndo havera lugar a distribuicdo dos rendimentos, que

serdo reinvestidos, sem prejuizo dos nimeros seguintes.

3. Em caso de prorrogacgdo do prazo de duracdo do FUNDO, os resultados do FUNDO, - incorporados, na
sua totalidade, no valor das unidades de participagdo da categoria B - sdo distribuidos aos seus titulares.
A distribuicdo ocorrerd até 6 meses apds o término dos 2 (dois) anos de vigéncia da ultima prorrogagdo

do FUNDO, contados desde esta ultima data.

4. A Sociedade Gestora poderd, também, quando o interesse dos participantes o recomendar, proceder a
distribuicdo pontual de rendimentos das aplicagées do FUNDO, recebendo cada participante que for
detentor de Unidades de Participacdo da categoria B a parcela de rendimentos a distribuir

correspondente a respetiva quota-parte.
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CAPITULO Il

UNIDADES DE PARTICIPACAO E CONDICOES DE SUBSCRICAO E RESGATE

1. CARACTERISTICAS GERAIS DAS UNIDADES DE PARTICIPACAO

1.1. Definicao

O FUNDO ¢é dividido em 400.000 partes, designadas por Unidades de Participagdo, divididas em 2

categorias — categoria A e categoria B— com o mesmo contetddo, mas com alguns direitos diferentes.

1.2 Diferentes Direitos das Categorias de Unidades de Participacdo

As Unidades de Participacdo da Categoria A e B tém conteudos semelhantes, mas conferem aos seus

titulares os direitos diferentes, que a seguir se indicam:

Categoria A

Categoria B

- Prescindem da totalidade da rendibilidade
positiva das suas UP a favor das UP de categoria B
durante o segundo periodo de dois anos de
prorrogacdo do FUNDO (ponto 5. de 3.2 Regras de

Valorimetria e célculo do valor das UP, Capitulo Il).

-Tém direito a totalidade da rendibilidade positiva
do FUNDO durante o segundo periodo de dois
anos de prorrogagdo do FUNDO (ponto 5. de 3.2
Regras de Valorimetria e célculo do valor das UP,

Capitulo 11).

- Em caso de liquidagdo do FUNDO antes ou no
final do prazo de dois anos a contar da data de
prorrogacdo, prescindem do seu proprio
reembolso a favor das UP de categoria B na exata
medida necessaria até perfazer 50% do valor
inicial de subscricdo das UP (Capitulo 1V, ponto

1.5).

- Em caso de liquidagdo do FUNDO, antes ou no
final do prazo de dois anos a contar da data de
prorrogacdo, podem beneficiar, do valor que vier
a ser prescindindo pelo detentor das UP da
categoria A (o representante do Estado) do seu
proprio reembolso na exata medida necessaria
para perfazer até 50% do valor inicial de

subscricdo das UP (Capitulo IV, ponto 1.5).
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1.3. Unidades de Participacdo por categorias

Existem 184.000 Unidades de Participacdo da categoria A e 216.000 Unidades de Participa¢do da categoria

B.

1.4. Forma de representacdo

As Unidades de Participagdo adotam a forma escritural, ndo estando previsto o pedido de admissdo a

negociacdo em mercado regulamentado

2. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

2.1. Valor para efeitos de subscricdo

Por se tratar de um organismo de investimento coletivo fechado, sé podem ser realizadas subscrices em

aumentos de capital.

Em caso de deliberagcdo da Assembleia de Participantes de aumentar o capital, o valor, quantidade, categoria e

demais termos desse aumento serdo ali definidos.

2.2. Valor para efeitos de resgate

1. Atendendo a que estamos perante um fundo de investimento fechado, os resgates nao sdo permitidos, com

excecao dos casos especificos estabelecidos na Lei e neste Regulamento de Gest3o.

2. O valor de referéncia para efeitos de resgate é o ultimo valor patrimonial conhecido e divulgado para cada uma

das categorias no ultimo dia do prazo previsto de duragdo do FUNDO.

3. CONDICOES DE SUBSCRICAO

3.1 Minimos de subscricdo

1. O montante minimo de subscricdo de Unidades de Participacdo é de € 100.000,00 (cem mil euros)

correspondente a 2.000 (duas mil) Unidades de Participacgao.
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2. O periodo de subscrigdo ocorrerd nos 179 dias seguintes a notificagdo da autorizagdo por parte da CMVM para
a atividade do Fundo processando-se a liquidagdo no dia util seguinte ao final do prazo, podendo existir novos

periodos de subscricdo semestrais até ao final do 22 ano de funcionamento do Fundo.

3. No caso da subscrigdo incompleta do aumento de capital do FUNDO, este ficara reduzido ao nimero de Unidades

de Participagdo e montante efetivamente subscrito desde que este ndo seja inferior a 5 milhGes de euros.

4. No caso de os pedidos de subscri¢cdo excederem o niumero de Unidades de Participagdo disponiveis e o montante

inicialmente previsto para a constituicdo do FUNDO, proceder-se-a ao rateio das respetivas ordens de subscrigdo.

3.2 Comissdes de subscricdo

A subscricdo de Unidades de Participacdo do FUNDO ndo estd sujeita a qualquer comissdo de subscricdo.

3.3 Data da subscricdo inicial efetiva

A data de subscri¢do inicial foi em 14/04/2008.

A data de prorrogacdo inicial por dois anos foi em 16/04/2018.

A data da segunda prorrogacdo por dois anos foi em 16/04/2020.

4. CONDICOES DE RESGATE

1. Por se tratar de fundo de investimento fechado ndo podem ser realizados resgates.

2. Excetua-se ao numero anterior sempre que, em qualquer Assembleia de Participantes, os titulares de Unidades

de Participagdo tenham votado desfavoravelmente a prorrogacao do prazo de duragdao do FUNDO.

3. A sociedade Gestora procederd, por uma sé vez, ao pagamento dos reembolsos solicitados no prazo de 180 dias

contados a partir do termo do FUNDO inicialmente previsto.

4. 0 prazo mencionado no nimero anterior podera ser prorrogado até um ano quando se torne necessaria a venda

de valores imobiliarios para se proceder ao reembolso.

4.1. ComissOes de resgate

Ndo sdo cobradas comissGes de resgate.
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4.2 Pré-aviso

1. Os Participantes que estejam nas condigOes de resgate anteriormente enunciadas e que pretendam reembolsar
as respetivas participac@es deverdao comunicar tal intengdo a Sociedade Gestora mediante carta registada com
aviso de rece¢do no prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da data de realizagdo da Assembleia de

Participantes relevante para o efeito.

2. A Sociedade Gestora procederd ao reembolso das Unidades de Participacdo nos prazos acima mencionados.
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CAPITULO IV

DIREITOS E OBRIGAGOES DOS PARTICIPANTES

1. DIREITOS E OBRIGACOES DOS PARTICIPANTES

1. A qualidade de participante adquire-se com a aquisicao de Unidades de Participagdo.

2. A subscrigdo das Unidades de Participagdo do FUNDO implica a aceitagdo do Regulamento de Gestdo e confere
a Sociedade Gestora os poderes necessarios para realizar os atos de administragdo do FUNDO que lhe

competem.

3. As categorias de Unidades de Participagdo A e B correspondem os direitos diferentes que sejam enunciados

neste Regulamento, presumindo-se que, na falta de mengao, ambas as categorias tém iguais direitos.

4. Sem prejuizo de outros direitos que lhes sejam conferidos pela lei ou por este Regulamento, os participantes

tém, entre outros, os seguintes direitos:

a) direito a receber o presente Regulamento de Gestdao e demais informagdes que sejam publicadas sobre o
FUNDO, incluindo os documentos de prestacdo de contas, mediante solicitacdo a Sociedade Gestora ou ao

Depositario, ou por consulta nessas entidades;

b) direito a subscrever e resgatar as Unidades de Participagdo nos termos da lei e nas condig¢bes constantes do

Regulamento de Gestdo;

c) direito a quota-parte do produto da partilha, em caso de liquidagdo do FUNDO, proporcional ao nimero de

Unidades de Participacdo de que sejam titulares, nas condi¢Ges constantes do Regulamento de Gestdo;

d) direito a quota parte dos rendimentos liquidos distribuidos pelo FUNDO, nas condi¢Ges constantes do

Regulamento de Gestdo;

e) direito a informagdo pormenorizada sobre o patriménio do FUNDO, nos termos da lei e do presente
Regulamento, designadamente através do relatdrio da sua atividade, semestralmente distribuido sem

quaisquer encargos;

f) direito a serem ressarcidos pela Sociedade Gestora dos prejuizos sofridos sempre que, em consequéncia de
erros imputaveis aquela, ocorridos no processo de valorizagdo e divulgacdo do valor da Unidade de

Participagao, a diferenca entre o valor que deveria ter sido apurado de acordo com as normas aplicaveis e
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o valor efetivamente utilizado nas subscri¢Ges e resgates seja igual ou superior a 0,5% do valor da Unidade

de Participagdo, sem prejuizo do exercicio do direito de indemnizagdo que lhe seja reconhecido, nos termos

gerais de direito;

g) direito a tomar parte e deliberar em quaisquer Assembleias de Participantes, sempre que para isso forem

convocados.

5. Em caso de liquidagdo os participantes da categoria A prescindem do seu proprio reembolso a favor das UP de

categoria B na exata medida necessaria até perfazer 50% do valor inicial de subscri¢do.
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CAPITULO V

DIVULGACAO DE INFORMACAO

1. VALOR DA UNIDADE DE PARTICIPACAO

1. A Sociedade Gestora procede a divulgagdao mensal do valor das Unidades de Participagdo.

2. O valor das Unidades de Participagdo das categorias A e B sera publicado, com referéncia ao ultimo dia do més

anterior, no sistema de difusdo de informacdo da CMVM e, simultaneamente, sera enviado aos Participantes.

2. CONSULTA DA CARTEIRA DO FUNDO

A Sociedade Gestora divulgara mensalmente, com referéncia ao ultimo dia do més anterior, no sistema de difusdo
de informagdo da CMVM, a composicdo discriminada dos valores que integram os ativos do FUNDO, o respetivo
valor liquido global, o nimero de Unidades de Participagdo total e o nimero de cada categoria em circulagao, de

harmonia com as normas emitidas pela Comissdo do Mercado de Valores Mobilidrios.

3. DOCUMENTACAO DO FUNDO

1. O presente Regulamento de Gestdo e eventuais alteracdes ao mesmo serdo colocados a disposicdao dos
interessados junto da Sociedade Gestora e do Banco Depositario e divulgados no sistema de difusdo de

informacdo da CMVM;

2. Nos trés meses seguintes ao encerramento das contas anuais do FUNDO, a Sociedade Gestora publicara um
aviso no sistema de difusdo de informagdao da CMVM, informando que os documentos de prestagdo de contas
do FUNDO estarao disponiveis para consulta por parte dos participantes junto da Sociedade Gestora e do Banco

Depositario, os quais poderdo ser enviados sem quaisquer encargos.
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CAPITULO VI

CONTAS DO FUNDO

1. CONTAS DO FUNDO

1. O FUNDO encerrara as suas contas anuais no dia 31 de Dezembro de cada ano.

2. As contas sdo publicadas e enviadas a CMVM nos trés meses seguintes ao encerramento do exercicio.
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CAPITULO VII

CONDICOES DE LIQUIDAGCAO DO FUNDO E DE SUSPENSAO DA

EMISSAO E DO RESGATE DE UNIDADES DE PARTICIPACAO

1. LIQUIDACAO E PARTILHA DO FUNDO

1. O FUNDO serd liquidado no termo do seu prazo de constituicdo ou no fim do prazo de qualquer das suas
prorrogacées, nos termos do n. 21 do presente Regulamento, comunicando a Sociedade Gestora esse facto a

CMVM e procedendo a respetiva publicitagdo nos termos legais.

2. Os participantes do FUNDO, reunidos em Assembleia de Participantes, poderao, ainda, por maioria simples dos
votos correspondentes as unidades de participagdo do FUNDO, deliberar a liquidacdo e partilha do FUNDO,
devendo a Sociedade Gestora, nesse caso, comunicar imediatamente a CMVM e divulgar no sistema de difusdo da

CMVM a decisdo em causa nela indicando o prazo previsto para a conclusdo do processo de liquidagao.

3. Na liquidagdao do patriménio do FUNDO, seja pelo termo do seu prazo, ainda que prorrogado, seja por
deliberagcdo em Assembleia de Participantes, o pagamento das Unidades de Participagdo ocorrerd no prazo de 1
ano a contar da data de inicio da liquidacdo do FUNDO, podendo a CMVM, em caso excecionais e a pedido da

Sociedade Gestora, devidamente fundamentado, prorrogar este prazo.

4. O valor final da liquidagdao do FUNDO ¢ divulgado pela Sociedade Gestora, através do sistema de difusdo de

informacdo da CMVM, no decurso dos cinco dias subsequentes ao seu apuramento definitivo.

5. Podera proceder-se a liquidagdo em espécie mediante autorizagdo da totalidade dos participantes.

6. Na distribuicdo do produto da liquidagdo observar-se-a o disposto no capitulo IV, ponto 1.5.

2. Suspensao da emissao e do resgate de Unidades de Participacao

Nao aplicavel
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CAPITULO VIl

REGIME FISCAL

1. TRIBUTACAO DO FUNDO

Em sede de IRC:

Os rendimentos de qualquer natureza, obtidos pelo FUNDO, estdo isentos de IRC.

Em sede de IMI:

Aos prédios integrados em fundos de investimento imobilidrio aplicam-se as taxas de IMI previstas no CIMI.

Em sede de IMT:

Aos prédios integrados em fundos de investimento imobilidrio aplicam-se as taxas de IMT previstas no CIMT.

2. TRIBUTACAO DO PARTICIPANTE

Rendimentos de capitais

(i) Residentes e ndo residentes com estabelecimento estavel ao qual sejam imputaveis os rendimentos

Os rendimentos respeitantes a Unidades de Participacdo no FUNDO obtidos fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola por participantes pessoas singulares residentes em territério portugués estdo
sujeitos a retengcdo na fonte, em sede de IRS, a taxa liberatéria de 10%, sem prejuizo da opgdao pelo seu

englobamento, caso em que o imposto retido tera a natureza de imposto por conta.

Os rendimentos respeitantes a Unidades de Participacdo no FUNDO obtidos por Participantes sujeitos passivos de
IRC, quando ndo sejam entidades isentas relativamente a este tipo de rendimentos, ou obtidos por Participantes
sujeitos passivos de IRS no ambito de uma atividade comercial, industrial ou agricola, estdo sujeitos a retengdo na
fonte, em sede de IRC e de IRS, a taxa de 10%, sendo de englobamento obrigatdrio, e tendo esta retencdo a

natureza de imposto por conta.
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Quando os titulares dos rendimentos sejam entidades isentas quanto a este tipo de rendimentos, a prova da
isencdo de que aproveitam deve ser efetuada perante a entidade pagadora dos rendimentos até a data em que

deve ser efetuada a retencdo.

(ii) Nao residentes

Os rendimentos respeitantes a Unidades de Participagdo no FUNDO obtidos por entidades ndo residentes sem
estabelecimento estavel em territdrio portugués ao qual os rendimentos possam ser imputados estdo dispensados

de retencdo na fonte em sede de IRS e IRC, exceto quando estas entidades:

- Sejam residentes em pais, territério ou regido sujeito a um regime fiscal claramente mais favoravel, constante da

lista aprovada por portaria do Ministro das Finangas;

- Sejam detidas direta ou indiretamente, em mais de 25% por entidades residentes.

A prova da qualidade de ndo residente deve ser efetuada perante a entidade pagadora dos rendimentos até a data

em que deve ser efetuada a retencao.

Mais-valias

(i) Residentes e nao residentes com estabelecimento estavel ao qual sejam imputaveis os rendimentos

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos valias resultantes da aliena¢do de Unidades de Participagdao no
FUNDO ¢é tributado a taxa de 10%, quando obtido por sujeitos passivos de IRS fora do ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola, podendo ser feita a opgdo pelo englobamento, caso em que o imposto assim pago

terd a natureza de imposto por conta.

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos valias resultantes da aliena¢do de Unidades de Participa¢do no
FUNDO, quando obtido por sujeitos passivos de IRC ou por sujeitos passivos de IRS no ambito de uma atividade
comercial, industrial ou agricola, é tributado de acordo com o regime das mais-valias, nos termos previstos nos

Cddigos do IRS e do IRC.

27 de 29



(ii) Nao residentes

O saldo positivo entre as mais-valias e as menos valias resultantes da alienagdo de Unidades de Participagdo no
FUNDO quando obtido por entidades ndo residentes, estdo isentas de imposto em Portugal, nos termos do art.2

26.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais.

Caso ndo seja aplicavel a isengdo prevista naquele art.2 26.2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais, o saldo positivo
entre as mais-valias e as menos valias resultantes da alienagdo de Unidades de Participagdo no FUNDO, quando

obtido por entidades nao residentes, é tributado a taxa de 10%.

Nota: A descricdo do regime fiscal na esfera do FUNDO e dos seus participantes acima efetuada, ndo dispensa a
consulta da legislagdo em vigor sobre a matéria nem constitui garantia de que tal informa¢do se mantenha

inalterada.
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CAPITULO IX

ESTIPULACAO DO FORO

Para as questGes emergentes da execugdo ou interpretacdo deste Regulamento, bem como, dos atos de gestdo

por ele enquadrados, é competente o Foro da Comarca de Lisboa, com expressa renuncia a qualquer outro.
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